Zarzad Powiatu Opoczyfiskiego
26-300 Opoczno
ul. Kwiatowa 1a

OGLOSZENIE )
ZARZADU POWIATU OPOCZYNSKIEGO

o I przetargu pisemnym nieograniczonym na dzierzawe nieruchomosci
bedacej wlasnoscia Powiatu Opoczynskiego,
polozonej w miejscowosci Bialaczow,
stanowigcej zespol palacowo - parkowy,
wpisanej do Rejestru Zabytkow.

Na podstawie art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 1 i 2, art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm. ),
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz.
2108 z pozn. zm. ) oraz Uchwal Zarzadu Powiatu w Opocznie Nr  138/398/14 =z dnia
14 kwietnia 2014 r. i Nr 141/409/2014 z dnia 12 maja 2014 r.

ZARZAD POWIATU OPOCZYNSKIEGO
Pow. opoczynski, woj. l6dzkie
Tel. 44 7361500 fax 44 7361500

Podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 21.10.2014r. o godz. 10" w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Opocznie przy ul . Kwiatowej la w sali konferencyjnej (pokdj 206) odbedzie sie
I przetarg bedacej wiasnoscia Powiatu Opoczyfiskiego, potozone] w miejscowosci Biataczow,
oznaczonej numerami dziatek 101/2732/2, 1840, 1842, 1843, 1844, 1845, 1838, 1846, 1839/6, 1841,
1836 i 1835/8 o tacznej pow. 22,0803 ha, stanowiacej zespdt patacowo — parkowy w Biataczowie
wpisany do Rejestru Zabytkow, dla ktorej prawo whasnosci jest uwidocznione w ksiedze wieczystej nr
PT10/00046821/0pisemny nieograniczony, na dzierzawe nieruchomosci.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego gminy Biataczow:

- dz. 101/2732/2, 1838, 1844 znajdujg si¢ w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej A2,

- dz. 1840, 1842, 1843, 1845, 1846 stanowig drogi w terenie zieleni parkowej i ustug — A13ZP/U
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej A2,

- dz. 1839/6 i 1841 w terenie zieleni parkowej i ustlug — A13ZP/U w strefie ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej w jednostce konserwatorskiej ze strefa stanowisk archeologicznych jednostce
konserwatorskiej A2,

- dz. 1836 i 1835/8 w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A 15 MN w strefie ,,A” scislej
ochrony konserwatorskiej w jednostce strefy konserwatorskiej Al.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zgloszone s3 roszczenia spadkobiercow bylego wlasciciela.



Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu zostala przeznaczona do wydzierzawienia na
okres 25 lat, liczac od dnia podpisania umowy dzierzawy na podstawie Uchwal Zarzadu Powiatu
w Opocznie Nr 138/398/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r. oraz Nr 141/409/2014 z dnia 12 maja 2014 r.

Celem dzierzawy jest zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomosci oraz racjonalne
gospodarowanie mieniem stanowigcym wlasnosé Powiatu Opoczynskiego.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ obejmuje zespdt patacowo- parkowy w Biataczowie, w skiad ktérej wehodza:

- Budynek giéwny /Patac/ plus oficyna wschodnia.

- Budynek administracyjno - mieszkaniowy ,,Pawilon zachodni”.
- Budynek gospodarczy /po bylej Policji/ ,,Pawilon wschodni”.

- Budynek warsztatowy /chlewnia, kotlownia, pralnia/.

- Budynek garazowy.

- Budynek stodoty.

- Garaz szopa w parku za patacem.

- Ruiny budynku oranzerii.

- Zabytkowy park krajobrazowy okofo 22 ha.

Budowe klasycystycznego palacu w Biataczowie rozpoczgto w 1799 r. Inicjatorem budowy byt
Stanistaw Matachowski - wspéttworca Konstytucji 3-go maja oraz marszatek Sejmu 4-letniego. Patac
otoczony jest parkiem o charakterze krajobrazowo - le$nym, i jest jednym z najcenniejszych w Polsce
zatozen patacowo - ogrodowych o wysokich walorach historycznych i krajobrazowo -
przyrodniczych.

Patac w latach 70-tych XX wieku zostat przebudowany i zaadoptowany dla potrzeb Panstwowego
Domu Socjalnego dla dorostych w Biataczowie, ktéry po reorganizacji stuzyt dla potrzeb Domu
Pomocy Spofecznej w Biataczowie, Natomiast budynki gospodarcze w ,,Pawilonie wschodnim”
rowniez w latach 70 — tych XX wieku zostaly przebudowane i zaadoptowane dla potrzeb Milicji
w Biataczowie, a nastgpnie przekazane na potrzeby Domu Pomocy Spolecznej w Bialaczowie, Od
grudnia 2012 roku w/w budynki sg nieuzytkowane. Nieruchomo$é wyposazona jest w instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczng i telefoniczna, bedace w zlym stanie technicznym. Zaréwno
zabudowa, jak 1 park s3 w stanie wymagajacym przeprowadzenia gruntownych prac

rewaloryzacyjnych.

Obszar ten podlega prawnej ochronie konserwatorskiej i wszelkie dziatania inwestycyjne
i prowadzenie prac wymagaja uzgodnienia i akceptacji Wydzierzawiajacego i pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Decyzjq L.dz. KI.IVa-2/1/348/67 z dnia 21.06.1967 r. Prezydium Powiatowej Rady Narodowej,
Wydziatu Kultury, Wojewddzkiego Konserwatora w Kielcach uznano obiekt za dobro kultury, ktéry
wpisano do Rejestru Zabytkow decyzja L.dz. KL.IV-5340/9/82 z dnia 08.10.1982 r. Urzedu
Wojewddzkiego w Piotrkowie Trybunalskim, Wydzialu Kultury i Sztuki, Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, natomiast decyzja L.d. PSOZ-6530/7/94 z dnia 10.08.1994r. Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkow, Oddzialu Wojewddzkiego w Piotrkowie Tryb. uzupetniono granice parku
krajobrazowego wpisanego do Rejestru Zabytkow.

Zarzad Powiatu Opoczynskiego oczekuje ztozenia koncepcji funkcjonowania przedmiotu dzierzawy,
w tresci ktorej Oferent przedstawi plan dziafalno$ci na przedmiocie dzierzawy.

Warunki przetargu

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie na formularzu ofertowym w biurze podawczym
w Starostwie Powiatowym w Opocznie ul. Kwiatowa la — pisemnej oferty na przedmiot dzierzawy
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w zamknigtej kopercie z napisem ,, Oferta na dzierzawe zespolu palacowo-parkowego
w Bialaczowie” - nie otwiera¢ przed dniem 21.10,2014 r. oraz wplacenie wadium w gotoéwece,
w podanej wysokosci i wyznaczonym terminie na rachunek bankowy: Bank Spéldzielczy Ziemi
Piotrkowskiej Oddziat w Paradyzu Filia w Opocznie nr 94 8973 0003 0020 0376 2910 0021 lub
w kasie Starostwa Powiatowego w Opocznie ul. Kwiatowa la, w taki sposdb, aby wplata byta na
koncie najpozniej do dnia 14.10.2014 r. do godz. 15, Za dat¢ wplacenia wadium uwaza sic wphyw
wymaganej kwoty na rachunek bankowy podany w ogloszeniu o przetargu, pod rygorem odmowy
udziahi w przetargu.

Oferty nalezy sporzadza¢ w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym nalezy ztozyé
wraz z tlumaczeniami na jezyk polski, poswiadczonymi przez tlumacza zaprzysieglego.
Termin skladania ofert uplywa w dniu 14.10.2014 r. o godz. 15%.

Cena wywotawcza miesigcznego czynszu dzierzawnego wynosi 3 000,00 zl netto (stownie zlotych:
trzy tysiace 00/100).

Ustala sie kaucje w wysoko$ci dwunastomiesiecznego czynszu.

Kwota wadium wynosi 600,00 zl. ( stownie zlotych: szeséset 00/100 ). Warto$é wadium stanowi 20 %
ceny wywolawcze] miesigcznego czynszu dzierzawnego,

Wadium nalezy wplaci¢ najpézniej do dnia 14.10.2014 r. do godz. 15°°. Dowé6d wniesienia
wadium przez uczestnika przetargu nalezy umiesci¢ w kopercie razem ze zgloszeniem udziatu
w przetargu oraz ofertg przetargowa.

W przypadku, gdy Oferent, nie wniesie wadium w okreslonej wysokosci i terminie
zostanie wykluczony z postgpowania przetargowego.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu,
natomiast pozostalym oferentom zostanie zwrdcone bez oprocentowania, nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwolania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia przetargu,
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,

W przypadku, gdy osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy, W miejscu i terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu moze odstapic
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

W przypadku gdy Oferent zawart umowe dzierzawy i odstapil od protokdlarnego przejecia
nieruchomosci, wadium przepada na rzecz organizatora przetargu.

Oprocz czynszu, dzierzawca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie zawrze¢ umowy na dostawe
mediow, jak rowniez poniesie wszelkie opflaty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy
i administrowaniem oraz wymogami prawidtowej gospodarki.

Czynsz bgdzie ptatny w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca. Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie
do ponoszenia podatku VAT od czynszu dzierzawnego wg obowiazujacej stawki ( w przypadku
wydzierzawienia nieruchomosci na cele mieszkaniowe stawka zwolniona z podatku VAT,
w pozostatych przypadkach obowigzuje 23 % podatek VAT ).

Stawka czynszu bedzie waloryzowana poczawszy od 1 stycznia 2015 r. jeden raz w roku
kalendarzowym ze skutkiem od 1 stycznia kazdego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana przy
zastosowaniu wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ustalonego przez Prezesa

GUS za rok poprzedzajacy.

Czgéé jawna przetargu — otwarcie ofert — nastgpi w dniu 21.102014 r. o godz. 10
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, na sali konferencyjnej

(pokoj 206).



Do waznosci oferty wymagane jest podanie w pisemnej ofercie ceny wyzszej od ceny wywolawczej
miesigcznego czynszu dzierzawnego netto.

O wyniku rozpatrzenia ofert zostang niezwlocznie powiadomieni wszyscy Oferenci.

Oferty, ktore wplyna do Starostwa po wyzej okreslonym terminie nie beda oceniane.

Zarzad Powiatu Opoczynskiego zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prawo
uniewaznienia przetargu oraz prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert, bez podania przyczyny.

Informacje dodatkowe:

1. Uczestnik przetargu sktada oswiadczenie, ze w przypadku wyboru jego oferty zobowigzuje sig
do zagospodarowania nieruchomosci w/g wymogéw Wydzierzawiajacego i Konserwatora
Ochrony Zabytkow.

2. Warunek ten zostanie zawarty w umowie dzierzawy,

Poddzierzawianie przedmiotu dzierzawy jest zabronione. W przypadku stwierdzenia takiego

faktu, dzierzawca moze zosta¢ obcigzony karg w wysokosci 3 krotnosci rocznego czynszu,

a umowa dzierzawcy moze zostac rozwiazana bez wypowiedzenia.

4. Dzierzawca bedzie zobowiazany do ponoszenia wszelkich s$wiadczen zwiazanych
z wydzierzawiona nieruchomoscia, w tym podatkéw lokalnych i innych swiadczen publiczno-
prawnych oraz oplat eksploatacyjnych.
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Informacje i materialy przetargowe wraz z formularzem oferty mozna otrzymac bezplatnie
w Starostwie Powiatowym w Opocznie, ul. Rolna 6, pokdj nr 202 lub pobrac ze strony internetowej
www.bip.opocznopowiat.pl.

Zalaezniki:

1. Regulamin
2. Formularz ofertowy &
3. Projekt Umowy dzierzawy
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